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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Televisiokatu 3

	RAKENNUSPAIKKA


	17. kaupunginosan (Pasila) korttelin nro 17058 tontti nro 1; 
(Televisiokatu 3)


	HAKEMUS


	Rakenteilla olevan toimitilarakennuksen rakennusluvassa varastoiksi merkittyjen tilojen muuttaminen autopaikoiksi ja autopaikkojen uudelleenjärjestely kaavoitusperiaatteista poiketen siten, että asemakaavan sallima autopaikkojen enimmäismäärä ylittyy.

(17‑3234‑07‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska tontti sijaitsee Ilmalan reunassa Yleisradion tontin ja rantaradan välissä.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus ei myönnä poikkeusta haettuun toimenpiteeseen.


	PERUSTELUT

	Kortteliin 17058 on rakenteilla kaksi toimitilarakennusta, joihin tulee sijoittumaan Keskinäinen vakuutusyhtiö Fennian pääkonttori sekä ulkopuolisille yrityksille vuokrattavia tiloja. Kortteliin myönnetyissä rakennusluvissa on yhteensä 152 autopaikkaa, mikä on kaavan sallima enimmäismäärä eli 1 ap/120 k-m2. Hakijan tarkoituksena on muuttaa tontilla 1 varastoja autopaikoiksi ja järjestellä autopaikkoja uudelleen siten, että tontille tulisi 19 uutta autopaikkaa. Koko korttelin autopaikkamääräksi tulisi 171 autopaikkaa, mikä on 1 ap/106 k-m2.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.5.1994 hyväksymien asuintonttien ja työpaikka-alueiden autopaikkamäärien laskentaohjeiden mukaan kantakaupungin pohjoisosassa II-vyöhykkeellä toimistoja koskee vähimmäis-/enimmäisnormi 1 ap/280 k-m2–1 ap/220 k-m2. Esikaupunkialueella III-vyöhykkeellä toimistoja koskee vähimmäisnormi 1 ap/60 k‑m2. Ohjeiden mukaan laskentaohjeen autopaikkamäärä voidaan poikkeustapauksissa ylittää erillisen selvityksen perusteella.

Ilmalan kaavoitusprosessin kuluessa alueen autopaikkamääräyksiä on jo tarkistettu väljemmiksi vastaamaan alueen uutta toimintaa ja nykypäivän vaatimuksia. Ilmala sijaitsee II-vyöhykkeen ulkoreunalla hyvien pääkatuyhteyksien varrella. Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat kohtuulliset ja paranevat vielä uusien asemakaavojen toteutuessa.

Ilmalan alueelle on viime vuosina laadittu asemakaavanmuutokset, joiden tavoitteena on muuttaa alue kaupunkimaiseksi media- ja yritystoiminnan keskukseksi sekä asuinalueeksi. Ilmalan alueen asemakaavoissa on toimitilarakentamista yhteensä noin 348 000 k-m2, joka merkitsee noin 11 500 työpaikkaa.

Kaupunginvaltuuston vuonna 2005 hyväksymässä MTV Oy:n alueen asemakaavamuutoksessa on autopaikkojen määrä toimitilakorttelialueella 1 ap/150 k-m2. Vuonna 2006 hyväksytyssä Yleisradion alueen asemakaavamuutoksessa autopaikkamääräystä vielä väljennettiin alueella toimivien ja sinne sijoittumaan pyrkivien yritysten toivomuksesta siten, että autopaikkoja saa rakentaa vähintään 1 ap/150 k-m2 ja enintään 1 ap/120 k-m2. Sama autopaikkamääräys on myös Ilmalanrinteen ja Helsingin Veden asemakaavassa, jota kaupunkisuunnittelulautakunta on puoltanut 11.1.2007.

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosastolla on valmisteilla uudet työpaikka-alueiden autopaikkamäärien laskentaohjeet, jotka on tarkoitus esitellä kaupunkisuunnittelulautakunnalle vuoden 2008 alussa. Uusien laskentaohjeiden mukaan II-vyöhykkeen toimistojen vähimmäis-/enimmäisnormi muuttuu 1ap/280 k-m2–1 ap/120 k-m2.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta ja aluetta koskevista suunnittelutavoitteista siten, että se mahdollistaa yhteen kortteliin enemmän autopaikkoja kuin alueella muutoin on sallittu. Kyseinen rakennus on ensimmäinen uusien asemakaavojen mukaan toteutuva hanke ja tulee siten muodostamaan ennakkotapauksen tuleville ratkaisuille. Mikäli nyt poiketaan asemakaavan pysäköintinormista, johtaa se jatkossa autopaikkojen enimmäismärän ylittämiseen ja siten autopaikkojen huomattavaan lisääntymiseen koko alueella.

Pysäköintipaikkojen enimmäismäärän ylittämistä ei voida puoltaa. Kortteli 17058 on ensimmäinen Ilmalaan toteutuvista uusista toimitilakortteleista ja muodostaa siten ennakkotapauksen. Alueelle on kaavoitettu toimitilarakentamista tähän mennessä yhteensä noin 348 000 k-m2. Ylimääräisten autopaikkojen salliminen yhdellä tontilla johtaisi koko alueen yhtenäisen autopaikkamääräyksen romuttumiseen ja huomattavaan autopaikkamäärien kasvuun alueella. Näin ollen haettu toimenpide aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, alueiden käytön muulle järjestämiselle ja johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen.

Poikkeamisen myöntämiselle ei ole maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää erityistä syytä.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2008, 6 § a-kohta ja 15 § b-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 27.3.2008, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Kiinteistö Oy Televisiokatu 3 / Jussi Niiranen

c/o Oy Alfred Palmberg Ab

Esterinportti 2

00240 HELSINKI



	Maksu
	295,37 €
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